MINISTERIO DA EDUCAGAO

INSTITUTO FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
REITORIA
Avenida Rio Branco, 50 — Santa Lucia — 29056-255 — Vitéria — ES
27 3357-7500

CHAMAMENTO PUBLICO N° 01/2015
LOCAGAO DE IMOVEL
PROCESSO N.° 23147.002812 / 2015-34

O Instituto Federal de Educacéao, Ciéncia e Tecnologia do Espirito Santo — Ifes torna publico
que fara realizar o Chamamento Publico, objetivando a locacdo imediata de imdvel, com
eventual possibilidade de aquisicdo, na forma da legislacdo vigente e demais exigéncias do
presente Edital.

1. DO OBJETO

Constitui objeto do presente Chamamento Publico a verificagdo da existéncia, junto ao
mercado, de imdvel para locagao imediata, com eventual possibilidade de aquisi¢édo, na cidade
de Vitéria/ES, destinado a atender a implantacdo do Centro de Referéncia em Formagao e em
Educacédo a Distancia do Ifes, conforme faculta a Lei n.° 8.666/93 e suas alteragdes, legislacédo
correlata e demais exigéncias deste Edital.

2. DAS CONDIGOES GERAIS

2.1 A participagdo neste processo implica a aceitacdo plena e irrevogavel das normas
constantes deste Edital.

2.2 A participagdo dar-se-a mediante formalizagdo e apresentacdo da documentacio
relacionada no item 3 deste Edital, observado o prazo de vigéncia estabelecido, cuja data limite
para apresentacio das propostas sera dia 25 de fevereiro de 2015.

OBSERVAGAO: N3o havera expediente na Reitoria do Ifes nos dias 16, 17 e 18/02/2015, em
funcao do recesso de carnaval.

2.3. O prazo de validade das propostas sera de 90 (noventa) dias a contar da data da
publicacdo deste Edital.

2.4 A Reitoria do Ifes divulgara, em até 30 dias a contar da data limite de recebimento das
propostas, em seu sitio Oficial (www.ifes.edu.br), o resultado do presente chamamento.

2.41 Os critérios a serem utilizados para aceitagdo da proposta de locagdo serao
baseados no atendimento as condi¢des minimas do imdvel, estabelecidas neste edital.

2.5 A Comissao do Edital de Chamamento Publico sera responsavel por receber, avaliar e
julgar as propostas, bem como por apresentar o resultado final, que sera homologado pelo
Reitor do Ifes.

2.6 As propostas deverdo ser acompanhadas de planta e memorial descritivo com
detalhamento de instalacdes e endereco do imével a ser ofertado para locacdo, o qual sera
vistoriado pela citada Comiss&o, com apoio de equipe técnica se necessario.

2.7 Apo6s atendimento das exigéncias do Chamamento e avaliagao final, dar-se-a inicio aos
procedimentos para locacdo do imoével, objetivando a formalizacdo do contrato, cuja
compatibilidade de precos tera como parametro o laudo de avaliacido locativo expedido pela
Caixa Econbmica Federal.


http://www.ifes.edu.br/

2.7.1 Na contratagao direta, permanece o dever da Administracdo de realizar a melhor
contratacdo. Assim, caso a prospecgao de mercado demonstre haver ambiente de competicao,
ou seja, mais de um imébvel, nas mesmas condicdes, que atendam aos requisitos
especificados, a Reitoria do Ifes adotara providéncias para realizacdo de procedimento
licitatorio para locagéo.

2.7.2 Caso contrario, ou seja, havendo um imével que melhor atenda aos requisitos
especificados, a locacdo sera realizada dispensando-se o procedimento licitatério, com
fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei 8.666/93, cuja minuta de contrato encontra-se no
ANEXO I.

2.7.3 Uma vez formalizado o contrato de locagao do imdvel, o valor de locacdo mensal
correspondente somente sera devido a partir do recebimento formal do imével pela Reitoria do
Ifes, depois de cumpridas todas as condi¢cbes previamente definidas.

2.8 Os imoveis ofertados deverao obedecer, no minimo, as seguintes condi¢cdes basicas de
instalagao e localizagao:

2.8.1 Possuir vias de acesso pavimentadas, além de ser atendido com infraestrutura
publica de rede elétrica, de rede telefbnica, de agua encanada, de rede de esgoto e de coleta
de lixo;

2.8.2 Oferecer facilidade de acesso a servidores que utilizam de transporte coletivo
regular. Entende-se como de facil acesso uma distancia percorrida nao superior a 500
(quinhentos) metros desde o imével até o ponto de transporte;

2.8.3 Possuir sanitarios e vestiarios feminino e masculino dimensionados a partir da NR
24 — Condigdes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho —, e de acordo com o Cddigo
de Obras vigente no Municipio, levando em consideragdo a area da constru¢ao e o numero
previsto de usuarios de cada sexo, bem como possibilitando a utilizacdo por pessoas
portadoras de deficiéncia fisica, em conformidade com a NBR 9050/04;

2.8.4 Estar situado em raio maximo de 1,5 Km do Campus Vitéria, localizado na Av.
Vitéria, 1729, Bairro Jucutuquara, Vitéria-ES, em virtude do compartilhamento de seus
ambientes, tais como teatro, quadras poliesportivas e laboratérios didaticos, acrescendo-se a
necessidade de interligagdo com o Anel Metrovix;

2.8.5 Os imoveis ofertados deverao possuir, obrigatoriamente, areas compativeis com
as definidas nos sub-itens abaixo:

2.8.5.1 Especificacbes minimas da edificacdo:

2.8.5.1.1 Area Util construida de, no minimo 2.000 m? e no méaximo 3.000 m?, cuja
infraestrutura fisica deve estar apta para imediata utilizacdo, destinada a ambientes
académicos e administrativos;

2.8.5.1.2 Numero de salas: minimo de 10 (dez) unidades, de aproximadamente 50
m? para instalagdo de laboratérios e salas de aula; minimo de 08 (oito) unidades de
aproximadamente 35 m? para espacos destinados as atividades administrativas; 01 (uma)
unidade de aproximadamente 75 m? para mini-auditério; 01 (uma) unidade de
aproximadamente 100 m? para biblioteca, além de espacos complementares como area de
vivéncia, sanitarios, entre outros;

2.8.5.1.3 Estacionamento privativo, para, no minimo 25 (vinte e cinco) veiculos;

2.8.5.1.4 Sistema de Refrigeragdo: todas as salas deverao possuir condigdes para
instalacao imediata de aparelhos condicionadores de ar.

2.9. As instalagbes do imével deverao atender ao disposto no Decreto n°® 5.296, de 02/12/2004,
que regulamenta a acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, bem como possuir sistema de seguranga contra incéndio e panico, aprovados
conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo.



3. DA PROPOSTA

3.1 As pessoas fisicas ou juridicas interessadas em participar deste Chamamento Publico
deverao apresentar proposta, devidamente identificada e assinada pelo(s) propronente(s) do
imovel, em envelope lacrado, contendo externamente os seguintes dizeres:

Proponente: .........ccoiiiiiiiiininnninccns

CPF/CNPJ: ...

Instituto Federal do Espirito Santo-Ifes

Comissao de Edital de Chamamento Publico n° 01/2015

Envelope Proposta para Locagao de Imével

3.2 O envelope devera ser entregue no setor de Protocolo da Reitoria do Ifes, situada na
Avenida Rio Branco, n° 50, Santa Lucia, Vitoria-ES, CEP 29056-255, cujo horario de
atendimento é de 8h as 12h e das 13h as 17h, de segunda a sexta-feira (VIDE OBSERVACAO
SUBITEM 2.2).

3.3 A proposta somente podera ser recebida pela Instituicdo dentro do prazo de vigéncia deste
Edital de Chamamento Publico, cuja data limite esta fixada no subitem 2.2.

3.4 A proposta comercial devera conter:

3.4.1 Preco em moeda corrente de locagao por m? de area util construida, prevalecendo
o valor por extenso em relagdo ao numeral, caso haja divergéncia;

3.4.2 Area util construida e endereco de localizagéo do imével;

3.4.3 Especificacdo do imoével em funcdo do chamamento, com apresentacdo de
memorial descritivo, desenhos de arquitetura e fotos, em midia digital.

OBSERVAGAO: A Administragdo se reserva ao direito de promover diligéncias a fim de
constatar as informacoées prestadas, bem como de proceder avaliagao das condi¢des fisicas do
imovel e de solicitar projetos complementares que julgar necessarios.

4. DISPOSIGOES FINAIS

4.1 Por ocasiao da formalizagdo do contrato de locacdo, deverdo ser apresentados os
documentos relacionados no ANEXO 2.

Vitdria, 11 de fevereiro de 2015.

Denio Rebello Arantes
Reitor



ANEXO 1

MODELO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
(A SER ADAPTADO DE ACORDO COM PROPOSTA E RESULTADO FINAL
DO PRESENTE CHAMAMENTO)

CONTRATO N° XX/2015

PROCESSO N° 23147.002812/2015-34

CONTRATO N° XX/2015 QUE ENTRE S| FAZEM O INSTITUTO FEDERAL DO ESPIRITO
SANTO E A EMPRESA xxxxxxxxxx, PARA LOCACAO DE IMOVEL, COM POSSIBILIDADE
EVENTUAL DE AQUISIGAO, NA FORMA ABAIXO:

O Instituto Federal do Espirito Santo - Ifes, Autarquia Federal, vinculada ao Ministério da
Educagéo, criada pela Lei n° 11.892, de 29/12/2008, com sede atual sito a Av. Rio Branco, 50 —
Santa Lucia — Vitoria-ES, CEP: 29.056-255, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.838.653/0001-06,
neste ato representada pelo Reitor, Denio Rebello Arantes, doravante denominada LOCATARIA,
e a/o empresa/Sr. xxxxxxx, com sede a xxxxxxxxxx, CNPJ/CPF xxxxxxxx, doravante designada
simplesmente LOCADORA, neste ato representada por (nome, endereco, CPF e Identidade),
tendo em vista 0 que consta no Processo n° xxxxxxxxxxx, firmam o presente, em conformidade
com a Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, em sua atual redacgdo, e a Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, e suas alteragbes, combinadas com os dispositivos do cdodigo civil, no que forem
aplicaveis, mediante as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Contrato visa a atender finalidade publica e tem por objeto a locagdo do imdvel, com
possibilidade eventual de aquisi¢do, localizado a xxxxxxxxxxxxx, CEP XXXXXXX, com XXXXXXX m2
(ooxxxxxxxx), com xx (xxxxxxx) vagas de garagem, devidamente registrado no Cartério do
Xxxxxxx, livro xx, fls xx, bem como no Registro Geral de Imoveis xx, e ainda na Prefeitura
Municipal de Vitéria, sob o nimero de inscricdo xxxx.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSABILIDADE DE LICITAGAO

A licitacdo é dispensavel consoante o disposto no artigo 24, inciso X, da Lei n® 8.666/93, sendo
que a presente Locacdo obedecerda ao estipulado neste Contrato, na proposta comercial da
LOCADORA e nos demais documentos constantes do Processo nPxXxxxxxxxxxxx, que,
independentemente de transcri¢gdo, fazem parte integrante e complementar deste Instrumento.

SUBCLAUSULA UNICA - A LOCADORA j4 apresentou, e consta do processo, a documentacéo

relativa ao imével local e apresenta, neste ato, os documentos comprobatérios das condigdes
juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

O imoével ora locado destina-se a atender finalidade publica referente a imediata implantagéo do
Centro de Referéncia em Formacado e em Educacio a Distancia do Instituto Federal do Espirito



Santo - Ifes.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

O presente Contrato vigera por 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo, no interesse das partes, ser prorrogado por sucessivos periodos.

SUBCLAUSULA UNICA - Ao final da locagdo, o LOCATARIO tera direito de preferéncia na
aquisi¢ao do imovel, em igualdade de prego e condigdes sob as quais for oferecido a terceiros.

CLAUSULA QUINTA - DA PRORROGAGAO DO PRAZO DE LOCAGAO

O presente Contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante
aditamentos, caso ndo haja manifestacao formal em contrario das partes, com antecedéncia
minima de 45 (quarenta e cinco) dias do seu vencimento, observando o que prescreve o art. 3° da
Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR E REAJUSTE
A LOCATARIA pagara 8 LOCADORA o aluguel mensal de R$ xxxxxx (}xxxxxx).

SUBCLAUSULA UNICA — O valor do aluguel sera ser reajustado anualmente, a partir da data de
assinatura do contrato, pelo IGPM (Indice Geral de Pregos de Mercado) divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas, ou, no caso de sua extingao, por outro que venha a ser reconhecido pelo Governo
Federal.

CLAUSULA SETIMA — DO VENCIMENTO DO ALUGUEL

O aluguel mensal serd pago até o 10° (décimo) dia do més subsequente a apresentacdo do
correspondente documento fiscal habil a ser apresentado pela LOCADORA, devidamente
atestado pela fiscalizagdo do contrato designada pelo Reitor do Ifes.

SUBCLAUSULA 12 — A liberagdo do pagamento ficara condicionada a consulta prévia ao SICAF
via ON LINE, com resultado favoravel, ou apresentagéo das certiddes atualizadas de regularidade
fiscal e trabalhista, que deverdo acompanhar o documento fiscal de cobrancga.

SUBCLAUSULA 22 — Havendo atraso no pagamento das faturas, sem que para isso tenha
contribuido a LOCADORA, o valor devido devera ser acrescido de atualizagao financeira e sua
apuracao se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os
juros de mora serao calculados a taxa de 5% (cinco por cento) ao ano, mediante a aplicagdo das
seguintes férmulas:

EM=1xNxVP I = (TX/100
365

Onde:



EM = encargos moratorios;

| = indice de atualizacao financeira;

TX = percentual da taxa de juros anual;

N = numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela paga.

SUBCLAUSULA 32 — As datas iniciais das parcelas mensais serdo contadas a partir da entrega
definitiva do imével ao LOCATARIO, a qual sera consubstanciada em termo préprio a ser
assinado entre as partes para o recebimento do imével.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a
fazer, no imével locado, as alteragdes ou benfeitorias que tiver por uteis (Art. 63, §2°, do Cddigo
Civil) aos seus servigos, apoés prévio assentimento da LOCADORA.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Finda a locagéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas
condigbes em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme termo de entrega e vistoria, salvo os
desgastes naturais do uso normal.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - As benfeitorias necessarias (Art. 63, 5 3°, do Codigo Civil)
introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o autorizadas pela LOCADORA, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei 8.245, de 18/10/91.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
divisorias, persianas, entre outras, poderao ser retiradas pela LOCATARIA.

SUBCLAUSULA QUARTA - A LOCADORA fica obrigada a responder pelos vicios e defeitos
anteriores a locagao.

SUBCLAUSULA QUINTA — O valor de toda e qualquer benfeitoria necessaria ndo removivel sem
causar danos ao imdvel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser realizados apds expresso
consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA NONA — DAS DESPESAS

Além do aluguel, as despesas relativas a consumo de agua e esgoto, luz e forga ficardo a cargo
da LOCATARIA, sendo a conta da LOCADORA aquelas previstas no art. 22 da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta da dotagdo or¢camentaria
prépria, prevista no Orcamento Geral da Unido para o exercicio de 2015, conforme classificagao
abaixo. E, nos exercicios seguintes, a conta das dotagbes orgamentarias préprias para atender
despesas desta natureza.

Programa de Trabalho: xxxxx
Natureza de Despesa: XXXxxX
Fonte de Recursos: xxxx

Pl: XXXXXXXX



CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA RESCISAO

Além das hipéteses de rescisao previstas na Lei 8.245/91, a LOCATARIA reserva-se o direito de,
por interesse publico, mediante formalizacdo, assegurados o contraditério e a ampla defesa,
rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, mediante notificacdo através de oficio, entregue
diretamente ou por via postal, com prova de recebimento, e com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA — DA PUBLICAGAO E REGISTRO

Cabera & LOCATARIA providenciar a publicacdo deste instrumento de Contrato, por extrato, no
Diario Oficial da Unido, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no
prazo de 20 dias daquela data.

Para fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2° do Cddigo Civil, art. 167, |, 3, da Lei 6.015, de
31/12/1973 e art. 8° da Lei n°® 8.245, de 18/01/1991, o Ifes promovera, no prazo de 30 (trinta) dias,
a partir da data da assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do
Registro Geral de Imoveis.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DA CESSAO CONTRATUAL

No caso de alteragado de titularidade do imdvel locado, desde que nao traga repercussdes ao
ajuste e haja interesse da manutencdo do Contrato em execugao, a nova LOCADORA devera
apresentar a documentacao da habilitagao pertinente (regularidade fiscal e trabalhista, bem como
a prova da titularidade do imovel) para elaboragdo de termo aditivo de modo a formalizar a
alteracao.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DO FORO

O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execugdo deste Contrato, sera o da Secao
Federal Judiciaria do Espirito Santo.

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao
exercicio, pelo Ifes, desse seu direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia do
presente contrato em qualquer instrumento que venha firmar, tendo por objeto o imével locado,
com expressa manifestagdo de conhecimento e concordancia com suas clausulas pela outra
parte.

E por estarem de pleno acordo, assinam o presente instrumento contratual em trés vias de igual
teor e forma, para um so efeito legal.

Vitéria-ES, xx de xxxx de 2015.

XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
Reitor Representante Legal
LOCADORA

Testemunhas:



ANEXO 2

DOCUMENTAGAO NECESSARIA

1. Documentacgao atualizada do imével:

1.1 Copia atualizada da Certidao de Registro Geral do Imoével com 6nus real;

1.2 Copia da Certidao de Habite-se ou documento equivalente, que, no caso de imdvel novo,
podera ser entregue no ato da assinatura do Contrato de Locacéo;

1.3 Certidao negativa de débitos de IPTU;

1.4 Plantas arquitetdnicas;

1.5 Comprovante de regularidade com fornecimento de energia, 4gua e esgoto;
1.6 Copia da Convengao de Condominio, se for o caso;

1.7 Declaragao de inexisténcia de débitos condominiais, se for o caso.

2. Documentagao do(s) proprietario(s) do imoével:

2.1 Copias do Documento de Identidade e do CPF, no caso de imovel de pessoa fisica;

2.2 Copias do Contrato Social, da inscricao no CNPJ, do Documento de Identidade e CPF do(s)
sécio(s) representante(s), no caso de imovel de pessoa juridica;

2.3 Comprovante ou informacéo do domicilio bancario;

2.4 Procuragdo em cartorio e copia do Documento de Identidade e do CPF, se for o caso de
assinatura por representante legal.

3. Certidoes atualizadas (somente no caso de imével de pessoa juridica):

3.1 CND/INSS;
3.2 CRF/FGTS;

3.3 Certiddo Conjunta de Regularidade com a Fazenda Federal (certiddo de quitacédo de tributos
federais e certidao da divida ativa da uniao);

3.4 CNDT;
3.5 Certidao de Improbidade Administrativa (CNJ);
3.6 Empresa Sancionada no Portal da Transparéncia.
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